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1. GIRIS
Bu rapor, Usak ili, Merkez ilgesi, Kemalz Mahallesi, 4.400,26m? alanli 3201 ada, 8

parselde 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligine ait plan agiklama raporudur.

2. AMAC - KAPSAM - YONTEM
2.1.  Amag
171000 6lgekli uygulama imar planinda B tipi konut yapi adasi olan ikiz nizamda, 4
katli, TAKS/KAKS = 0.35/1.40 yapilasma kosullarinda olan 4.400,26m? alanh 3201 ada, 8
parselde toplam ingaat alaninda degisiklik yapilmaksizin kat sayisi 5'ya gikarilmistir.
Degisiklik sonucu taginmazin yapilasma kosullari Emsal=1.40, Yengok=5 kat olarak
belirlenmistir. Cekme mesafeleri kuzeydogu ve giineydogu cephelerinden 9 metre, diger

cephelerden 5 metre olarak belirlenmistir.
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OTOPARK GIRISI

Sekil 5- B ile tanimlanan tip yap: adas1

a) Parselasyon ve ada igi otopark alani (AOP) lejanttaki gibi uygulanacaktir.

b) Yapi nizamu ikiz (ikili blok) kat viiksekligi 4 kat, 5n ve van bahce mesafeleri en az
5.00 metredir.

¢) Minimum parsel biyikligi 350 m*"dir.

d) TAKS=035, KAKS=1.40"tir. TAKS ve KAKS'1n hesaplanmasinda tiim parsellerin
ada igi otopark alanindaki hisseleri dikkate alinmaz.

€) Ada ici otopark “Otopark Yonetmeligi nin ilgili hiikiimlerine gére uyvgulanacaktir.
Ada i¢i otopark alani bagimsiz bsliim olarak degerlendirilemez.

~—

f) A veB ile tanimlanan tip konut yap: adalarinda, yvapi adasi tek parsel kabul edilerek
ada slgeginde uygulama yapildiginda:

1) Iki bina arasindaki en az mesafe 3 kata kadar (3 kat dahil) 6.00 metre, daha
viiksek katli binalarda ise o binalarda ise o binalarin kat adetleri toplami kadar
metre olacaktir.

2) Otopark Yénetmeligine uyulacak ve en az tip adadaki otopark sayisi kadar acik
otopark veri ayrilacaktir.

3) Adanin ara¢ trafigi girisi planda onerilen cepheden alinmak kosuluyla o
cephenin herhangi bir veya daha fazla noktasindan olabilir.

4) Yap: emsalinin %10’ unu ve H=7.50 metreyi agmamak ve ayr1 bir yap: olarak
diizenlenmesi kosuluyla ticaret veya sosyal tesis alani aynilabilir. Bu tesislerin
otopark ihtiyaci ayrica kargilanacaktir,

g) Belediyece onaylanacak vazivet planina gore vatay kat milkiveti tesis edilebilir
veya ifraz yapilabilir. Otopark ve yesil alanlar bagimsiz bslim olarak
degerlendirilemez ve ortak mekanlar olarak miigterek hisseli tapuyva baglanar.

Sekil-1: Degisiklik oncesi yapilasma kosullar

2
Yenal KOLE Serbest Sehircilik Biirosu - yenal54@hotmail.com - Tel: 0545 515 86 68 — 0530 132 76 68
Fatih Mahallesi, 5.Kéksal Sokak, No:17, Artun Rezidans, B Blok, K:3, D:23. Merkez / USAK




2.2. Kapsam

Planlama Alani, Usak [li, Merkez Ilgesi, Kemalsz Mahallesi sinirlari igerisinde kalan,

4.400,26m? alanh 3201 ada, 8 parseli kapsamaktadir.

2.3. Yontem

Usak 1li, Merkez Ilgesi, Kemaloz Mahallesi, 3201 ada, 8 parselde 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikliginin hazirlanmasina yénelik ¢alismada, ilgili kurumlardan
alinan goriisler ve fiziksel - ¢evresel esikler dikkate alinarak, bilgi/analiz/sentez paftalari
olusturulmus; planin amacina yonelik amag, hedef ve stratejiler saptanmis ve bu ¢alismalar

sonucunda plan kararlari olusturulmustur.

3. USAKILi TARIHCESI
Usak ve gevresinin MO 4000 yilindan itibaren yerlesime agildign anlasilmaktadir. Ozellikle bronz
¢aginda yerlesimin daha yayginlagtifi goriilmektedir. MO.2000 de Anadolu’da ilk siyasi birligi kuran
Hititlerin 1000 de ise Frizlerin bati sinirini olugturan Usak ve gevresi bu kiiltiirlerden ziyade fon
Kiltirtintin etkisi alunda kalmigtr. MO. 7.Yiizyilda Kral Gyges’in Lidya Imparatorlugunu ele
gecirmesi ile topraklarimin biiyiik kismu Lidya’da kalan Usak MO. 620°de tamamen Lidya’nin
egemenligine girmistir. Diinyada ilk kez parayi basan ve kullanan, doneminin en zengin krallig1 olan
Lidya’nin hakimiyeti MO. 546 yilina kadar devam etmektedir. Bu siire igerisinde Efes’ten baglayan
kral yolu yapilmis ve yol Gediz (Hermos) nehrini takip ederek Usak ili sinirlart igerisinde Giire koyii,

Usak-Keromon-Agora kentlerine ugrayarak devam etmistir.

MO. 546’da Lidya’nin son krali Kroisos ile Pers Kral Kyros arasindaki savasta Lidya’nin tarihten
silinmesi sonucu bolge Iran’dan gelen Perslerin hakimiyetine girmistir. Pers egemenligi MO. 334
yilina kadar devam etmistir. Bu tarihte Makedonya’ I Biiyiik Iskender’in Anadolu seferi sonucu bolge
tiim Anadolu gibi Biiyiik iskender’ in hakimiyetine girmis, Iskender’in 6limiinden sonra ise bolge,
Biiyiik Iskender’in generallerinden Antigon’ un payma verilmistir. Daha sonra bir siire Bergama
kralligima baglanan Usak ve gevresi MO. 189 yilinda Roma Konsiilii Montius’ un himayesine, baska
bir ifadeyle Roma hakimiyetine gegmis, Kavimler Goglinden sonra Roma Imparatorlugunun ikiye
ayrilmasi neticesinde Dogu Roma sinirlari iginde kalan Usak, MS. 12, Yiizyila kadar Bizans
hakimiyetinde kalmustir. 1071°den sonra yére, zaman zaman Selguklular ile Bizanshlar arasinda el
degistirmis, 1176 yilinda Selguklu Sultani I1.Kihgarslan ile Bizans Imparatoru Maniiel Komnenos

arasinda yapilan Miryakefalon (Kumdanli) Savasi sonucunda Selguklulara gegmistir.

Sultan I1.Kihgarslan yeni bir fetih hareketine giriserek 1182°de Uluborlu, daha sonra Kiitahya civarin

fethetti. Usak yoresinin de bu sefer sirasinda Selguklu hakimiyetine gectigi muhakkaktir. Ciinkii;
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Selguklu simirlart Denizli’ye kadar yaklagmisti. Bu arada Sultan 11.Kiligarslan 1185 tarihinde tilkeyi 11
oflu arasinda paylastirdi. Bu taksimat sonunda Kiitahya-Usak-Uluborlu bélgesi Giyaseddin
Keyhiisrev’ e verildi. Bu taksimattan sonra kardesler arasinda hakimiyet miicadelesi hasladi.
[.Gryaseddin Keyhtisrev 1192 tarihinde devletin bagina gegmeyi basardiysa da diger kardeslerini
bertaraf edemedi ve 1196 da I1.Siileyman $ah tarafindan siirgiine génderildi. Kardesler arasindaki bu
taht miicadelesinden yararlanan Bizans Kiitahya-Usak civarini geri aldi. Bizans Hakimiyeti 1233

tarihine kadar siirdii. Bu tarihten itibaren Usak civari artik tamamen Tiirk hakimiyetine gegti.

Usak, Anadolu Selguklulari doneminde bu devletin bir anlamda sinir sehri olmustu. Sultan Alaaddin
Kevkubad zamaninda, Kiitahya ve Usak civarinin kesin olarak Tiirk hakimiyetine girmesini takip eden
yillarda, bolgeye kesif bir Tiirkmen yerlesmesi olmustur. Bundan sonra Usak ve cevresini
Germiyanogullari Beyligi’ nin hakimiyetinde gdrilyoruz, XIII. Yiizyihn ilk yarisinda Anadolu
Selguklu Devleti’nin hizmetinde olarak Malatya taraflarinda meskun bulunan Germiyan Asireti’nin,
muhtemelen 1241°de Baba Ishak isyaminin bastirilmasindan sonra I1.Giyaseddin Keyhiisrev
zamaninda veya bir miiddet sonra Kiitahya-Usak bélgesine yerlestirildikleri anlagilmaktadir. Ciinkii
Cimri (Alaaddin Siyavus) hadisesinde Germiyanlilarin faal bir rol oynamalari bu agiretin Cimri
hadisesinin ortaya ¢ikisindan (1277) 6nce Kiitahya- Usak yoresine yerlestiklerini gostermektedir. Bu
hadise sirasinda Sahip Ata Ogullani emrinde gorillen Germiyanhlar, bundan sonra artik Bati

Anadolu’da en kuvvetli beylik haline gelmistir.

Beylikler déneminde Germiyanogullari’na tabi olan Usak ve gevresi, 1391'de Yildirnm Bayezid’in
Germiyano@ullari hakimiyetine son vermesi ile Osmanlilara dahil olmus, Fetret Devrinde beylikler
tekrar canlanmis, 1429 yilinda Germiyanogullart’ nin son hiikiimdari 11.Yakup Bey’ in vasiyeti ile
Osmanli Devletine kalmigtir. Usak, Osmanli hakimiyetine girdikten bir siire sonra yapilan idari
taksimata gore Anadolu Eyaletine bagh Kiitahya Sancaginin bir kazasidir. Her ne kadar Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigli Arsivindeki 16.yiizyila ait 48 numarali Kiitahya Sancag Tapu Tahrir
Defterinde Usak nahiye olarak ge¢mekte ise de Mustafa Cetin Varlhik’in "16.Yiizyilda Kiitahya
Sanca@i" (1980) isimli kitabinda, 1513 tarihinde Usak Kiitahya Sancaginin kazalari arasinda

gosterilmektedir. Usak bu statiisiinii 1530 tarihinde de muhafaza etmektedir.

16.ylizyilda detayh sekilde bilgi bulabildigimiz Usak kazasi hakkinda daha sonraki yillarda belgelere
dayali fazla bir bilgiye rastlanmamaktadir. 17.yiizyila ait bilgiler ¢ogunlukla seyahatnamelerde
mevcuttur. Bu yilizyilda yasayan Katip Celebi’nin (1605-1658) "Cihanniima" adh eserinde; "Usak,
Kiitahya’dan doguya bir merhale Murat Dagi yakininda, bir dere iginde kaleli bir kasaba, 150 adet
koyii bulunan mamur bir kazadir. Kasabasi genis bir ovanin dogusuna diisiip koyleri o ovada

bulunmaktadir. Seccade ve halisi meshurdur." diye bahsedilmektedir.
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Usak hakkinda aynr yiizyilda yazilmus bir diger kaynak da Evliya Celebi’nin "Seyahatname" adl
eseridir. Bu eser Katip Celebi’nin Cihanniima’sindan daha sonraki yillarda yazilnustir. Verilen bilgiler
kesin olmamakla birlikle Katip Celebi’nin anlattiklarini teyit eder niteliktedir.Seyahatname’ye gore
Usak; Kiitahya Sancagi dahilinde bulunan bir kaza olup, Gevher Sultan ‘Has’sidir. Sehir, doguda
Banaz, kible tarafinda Honaz, giineyde Komar, batida Kule, kuzeyde Gediz olmak iizere bes kapisi
olan bir kale ile ¢evrilidir. Eserde kalenin ozellikleri ayrintili bir sekilde anlatiimaktadir. Buna gére;
kalenin miistahkem olmadigi, bes arsin yiikseklikte, seklinin kare oldugu, Bugday Pazari kapisinda
hendek bulundugu ve 1598 tarihinde Usak halkinin Celali isyanlarindan dolay: bu kaleyi tugla ve

taslarla tamir ettikleri anlatiimakladir.

Usak, Osmanli yonetimi altinda 17 ve 18.yiizyillarda miinferit olaylar hari¢ uzun siire baris iginde
yagamigtir. 19. yiizyilda siyasa! agidan sakin bir dénem gegiren Usak canli bir ticaret sehri haline
gelmistir. Ozellikle hali ve kilimleri izmir yoluyla Ingiltere ve Fransa'ya kadar ulasmustir. Alasehir-
Afyon Demiryolunun 1869 yilinda tamamlanmasiyla izmir Metropolii ile Usak arasinda ulasim
kolaylagmis ve ticari hayat daha da canlanmistir. 19.ylizyihin ikinci yarisindaki Usak hakkinda "La
Turquie d’Asie" adli eserinde bilgi veren Vital Cuinet, evlerin biiyilk ¢ogunlugunun pismemis
tugladan yapildigim, 1890 da ise hem daha saglam hem de daha zarif olan ahsap evlerin tercih

edildigini belirtmekledir.

[zmir’in iggalinden sonra Bati Anadolu’da Gediz ve Menderes vadilerinde ilerlemeyi planlayan Yunan
kuvvetleri; 25 Mayista Manisa’yi, 29 Mayista ise Turgutlu’yu isgal etti. Bu isgaller karsisinda
Alagehir’de Kuvay: Milliye tegkilati kuruldu. Akabinde Usak’ta da kipirdanmalar bagladi. Izmir’in
isgali sirasinda 17.Kolordudan ayrilarak Usak’a gelen Selanikli Kaymakam Fuat Bey, Yiizbasi Hakki
Bey, ve Sokeli Hilmi Bey burada gizli bir cemiyet kurdular. Odemis’in 1 Haziranda istilaya ugramasi
tizerine Usak’a gelen Alagehir Mevkii Kumandani Siileyman Sururi Bey’in Teskilati Mahsusa ile bir
irtibat1 vardi. Sururi Bey’in etkisiyle bu cemiyetin adi "Miidafaa-i Hukuk Heyeti Milliyesi" seklinde
degistirilerek Karakol Cemiyeti ile baglantisi saglandi. Kuvay: Milliyeye karsi olan kaymakam ve
belediye reisinin biitiin baskilarina ragmen Usak’ta milli hareket sindirilemedi. Gizli cemiyetin
¢aligmalar neticesinde Salihli Cephesinden ayrilan bir béliikk Esme’den takviye alarak 17 Temmuz
1919 giinti Usak’a girdi ve sehre hakim oldu. Ardindan Gediz ve Simav’da Kuvayi Milliye teskilati
kuruldu. Kuvay: Milliyecilerin Usak’ta hakimiyeti ele gegirmesi, Istanbul ve Isgal kuvvetlerine
"Kuvay: Milliyeciler hristiyan niifusa saldirdi" seklinde aksetti. Diisman kuvvetleri Istanbul
Hiikiimetine baski yaparak Usak’ta asayisin saglanmasini istedi. Hiikiimet, Afyonda bulunan 1500
kisilik 23. Firkay1 Usak’a gondermek istedi. General Milne. firkanin Kuvayr Milliye’ye
katilabilecegini diistinerek bunu kabul etmedi. Eski bir ittihatgi olan ibrahim Tahlakilic (Dalkilg) gizli
bir cemiyet olan "Miidafaa-1 Hukuk Heyet-i Milliyesi" cemiyetinin iginde yer almadi. Hatta bu

cemiyetin zarar vermesinden endise duyarak 30 Temmuz 1919'da "Redd-i [lhak" cemiyetini kurdu.
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[brahim Bey’in baskani oldugu bu cemiyet milli kuvvetlerin halka zarar vermelerini 6nledigi gibi

Usak’ta Kuvayr Milliye hareketini yaygimlastirdi.

Izmir’in iggalinin ardindan Usak’ta bu gelismeler yasanirken, biitiin Bati Anadolu’yu kapsayacak bir
tist kongre niteliginde "Alasehir Kongresi" 15-16 Agustos tarihinde toplandi. Kongreye; Balikesir,
Manisa-Alasehir, Sindirgi, Buldan, Gérdes, Usak, Odemis. Bozdag, inegol, Denizli-Nazilli, Akhisar
ve Ayvalik’tan temsilciler katildi. Kongrede Hacim Mubhittin Carikli baskan, Usak temsilcisi [brahim
Bey ise Bagkan yardimcisi segildiler. I1. ve TII.Balikesir kongrelerinin ardindan Ekim Ay igerisinde
Usak’ta bir kongre toplandigina dair bilgiler bulunmakla birlikte olduk¢a sinielidir. Alasehir
Kongresinde kurulmasi kararlastirilan "Alasehir Heyet-i Merkeziyesi" 14 Eylil 1919° da ilk
toplantisin1 yapti. Daha sonra, Heyet-i Merkeziye Talimatnamesi’ nin 8. Maddesi olan "Heyet-i
Merkeziye, karargahini kendisi igin muafik gérecegi mahalle nakil edebilir" hiikkmiine istinaden
merkezini Usak’a nakletti. Heyet-i Merkeziye Usak’ta ilk toplantisimi Ibrahim Bey’in baskanliginda
gergeklestirdi. Sivas Kongresinde biitiin cemiyetlerin Anadolu ve Rumeli Miidafaa-i Hukuk Cemiyeti
adi altinda toplanmasi karan alinmasina ragmen, Usak’ta Heyet- i Merkeziye "Hareket- i Milliye
Redd-i ilhak Cemiyeti Heyeti-i Merkeziyesi" adini korudu. Bu isimden daha énce Usak’ta kurulan
Redd-i ilhak Cemiyeti ile Heyet-i Merkeziyenin biitiinlestigi anlagilmaktadir. Usak Heyet-i
Merkeziyesinin gorevi sadece cepheye asker gondermek degildi. Cephe gerisinde de ihtiyaglar

gidermek igin bityilik gayretler sarf ediyordu.

Sivas Kongresinin toplanmasindan sonra Yunan kuvvetlerinin harekete gegmesiyle izmit, Eskischir ve
Konya livalarn en hassas bolgeler haline geldi. Istanbul Hiikiimeti bu bolgelerde Kuvayi Milliye
teskilatinin  kurulmasini dnlemeye caligti. Heyet-i Temsiliye ise Istanbul Hiikiimetini istifaya
zorlayarak bu bélgelerde giictinii arttirmak istiyordu. Bu karmasa iginde Garbi Anadolu Umum
Kuvayr Milliye Kumandanligina Ali Fuat (Cebesoy) Pasa, Eskisehir Mintitka Kumandanhigina Atif
Bey, 23.Firka Kumandanligina Omer Liitfi Bey getirildiler. Harbiye Nazirt Mersinli Cemal Paga, Bati
Cephesinde yaptig1 yeni diizenleme ile 23. Firkay1 Konya’da bulunan 12.Kolorduya bagladi. Heyet-i
Temsiliye yaptig1 ¢alismalar neticesinde 23.Firkayi kendi denetimi altina aldi. 23.Firkanin 68.Alay1 bir
taburu eksik olarak Usak’a yerlesti. 8 Ocak 1920 tarihinde 23 Firkanin kumandanhgina Asir Bey tayin
edildi. Firkanin i¢inde milis tiimeni de vardi. ibrahim Bey’in istegiyle kurulmus olan Usak Hiicum

Taburu Ocak 1920 tarihinde milis tiimeninin iginde yer aldi.

Yunanllar silah zoruyla Sevr Antlagmasini Osmanli Devletine kabul ettirebilmek i¢in 22 Haziran
1920 tarihinde taarruza basladilar. Yunan kuvvetlerinin bir kolu Bursa tarafina, bir kolu da izmir’in
dogusuna dogru harekete gecti. 29 Agustosta Ugsak’1 isgal etti. Yunanlilar Usak’a girdikleri zaman
egraftan ve koyliilerden pek gogunun evlerini yagmaladilar. Ayrica isgal sirasinda Yunan askerleri pek

¢ok kigiyi oldiirdii. Bu katliamda ne sug tespiti yapildi ne de mahkeme karari alindi. Yunanhlar
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isgalden sonra sehre yerlesmek i¢in bazi evlere el koydular. Usak’ta yerli halki sindirmek gayesiyle
niifuzlu kisileri, Atina ve Yunan adalarindaki esir kamplarina siirdiiler. Siirgiine génderilen 300 kadar
vatandasimiz 10-12 ay siirglinde kaldilar. Bunlar Kuvayr Milliyeye katildiklarindan dolayi sudan
bahanelerle suglandilar. 29 Agustos 1920 de isgal edilen Usak, iki yil iki giin siiren Yunan isgalinden 1
Eylil 1922 giinii kurtuldu. Milli miicadele yillarinda Usak, maddi ve manevi bakimdan zarara

ugramasina ragmen, Cumhuriyet Tiirkiyesi’nde ilk girisimlerle sanayi hamlesini baglatmigtir.

Osmanli devrinde Hiidavendigar Vilayetinin Kiitahya Sancagina bagh bir kaza olan Usak, 20 Nisan
1924 tarihli 491 Sayili Teskilat-i Esasiye Kanunu ile yapilan idari diizenlemede yine Kiitahya
Vilayetinin bir kazasi olarak kaldi. Tirkiye Cumhuriyetinin yeni idari yapist iginde Banaz, Sivasl,
Karahalli ve Ulubey Nahiyeleri, Usak Kazasina baglandi. 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 Sayili
kanunla vilayet haline getirilen Usak’a Manisa ilinden Esme ilgesi baglandi ve nahiyeler ilge statiisiine

getirildi.

4. USAK ILI COGRAFI YAPISI
Usak ili komsu iller olan Kiitahya ve Afyonkarahisar gibi Ege Bolgesi ile i¢ Anadolu Bolgesi arasinda
bir gegit olusturan I¢ Bati Anadolu Béliimii iizerinde yer alir. Genel olarak ilin kuzey, kuzeydogu ve
dogu kesimleri daglarla ve giineybatisi yiiksekligi 1000 metrenin altinda olan ovalarla kaphdir. il
topraklari 5341 km2'lik yiizolgtimiiyle Tiirkiye alaninin yaklasik % 0,7'sini kaplar. il kuzeyden
Kiitahya'nin Dumlupinar, Gediz ve Saphane; dogudan Afyonkarahisar'in Sincanli ve Hocalar;
giineyden Denizli'nin Civril, Bekilli, Cal, Giiney ve Buldan; batidan Manisa'nin Sarigél, Alasehir,
Kula ve Selendi ilgeleriyle gevrilidir. Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve
dogudaki dogal sinirini olusturur. Bu daglar il topraklarini Kiitahya ve Afyonkarahisar’dan ayirir. il

topraklarinda agirlikli yeri platolar tutar.

Harita 1: Planlama Alaninin Ulkedeki Yeri
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Daglar, il topraklarinin % 37'sini kaplar. Usak'taki daglar ilin kuzey, kuzeydogu ve dogu kesiminde
bir silsile halinde bulunmaktadir. Usak-Kiitahya sinirindaki Murat Dagi 2312 metre yiiksekligiyle ilin
en yiiksek kesimini olusturur. Ilin ikinci yiiksek dagi Sivash ilgesinin dogusunda, yiiksekligi 1990
metre olan Bulkaz Dagi’dir. Bu dagin dogu kesimleri Afyonkarahisar ili sinirlart iginde kalir. Usak
Ovasi'nin kuzeyinde yer alan Elma Dagi'nin yiiksekligi ise 1805 metredir. Il alaninin % 57,5 gibi
biiyiik bir boltimiinii kaplayan platolarda yer yer tepelik alanlara rastlanir. Usak ilindeki daglar
sunlardir: Bulkaz Dagi, Elma Dagi, Ahir Dagi Bunlarin disinda Esme ilgesinde yiikseklikleri 1000-
1200 metre civarinda olan Kemer, Omurbaba, Ahmetler ve Kurtdagi tepeleri ormansiz ve ¢iplak
tepelerdir. Karahalli ilgesinde énemli 6zelligi olan dag yoktur. Ulubey ilgesinde ise son yillarda
Tiirkiye'nin en biiyiik altin madenlerinin (105 ton rezerv) tespit edildigi 1200 m. yiikseltili Kisla Dag
bulunmaktadir. Usak il topraklarinin % 5,5%ini ovalar kaplar. Usak ilinde ovalarin en 6nemlileri,
Biiyiik Menderes'in kollarindan olan Banaz Cay etrafinda gelisen 900 m. yiikseltili Banaz Ovasi ile
bunun batisindaki 880 m. yiikseltiliUgak Ovasi'dir. Ayrica Sivash Ovasi (930 m.) ve Sirge Ovasi (410
m.) da Usak'taki ovalardan bazilarnidir. Usak’ta iki énemli wmak vardir. Bunlar Biiyiikk Menderes'in
kolu olan Banaz Cay1 ve Gediz Nehri'dir. Ayrica Banaz Cay1 ve Gediz Irma@i'na katilan ¢ok sayida
kiigiik akarsu vardir. Ege ve I¢ Anadolu ikliminin gegit yeri olan Usak'ta genellikle Ege Bélgesi'nin
yumusak ve I¢ Anadolu’nun sert hava sartlari birarada goriiliir. ilde Ege'ye gore yazlari daha az sicak
ve kurak gegen, kiglart ise I¢ Anadolu'ya gore daha ilik gegen Akdeniz - karasal gegis iklimi
egemendir. Ege'den gelen bulutlarin getirdigi yagislar il iklimini I¢ Anadolu ikliminden ayirir.Yazlari

sicak ve kurak,kislart soguk ve kar yagishdir. Yillik yagis ortalamasi 534,4 mm’dir.

Usak'ta Akdeniz ikliminin karasallasmis gegis tipi iklimi goriilmektedir. i¢ Ege'nin bati kisminda
goriilen bu iklim Marmara Bélgesi'nin iklim sartlarini andirmaktadir. Yil boyunca sicaklik, ig
Anadolu iklimine gore yiiksek degerlerde seyrederken; Kiy1 Ege iklimine gére ise diisiik degerlerde
seyretmektedir. Uzun yillar yillik sicaklik ortalamasi 13 oC'dir. Bu deger Kiy1 Ege'de 18,00C ye
ulagirken, Kiitahya'da 10,50C'ye inmektedir. Yagis miktari da ve rejimi agisindan yine Akdeniz
iklimini andirmakla birlikte 6zellikleri karasallasmistir. Ornegin, yillik yagis miktar1 Kiy1 Ege'de 670
mm."yi bulurken Ege Bélgesi'nin dogu ucunda 400 mm.'ye inmektedir. Usak meteoroloji
istasyonunda ise yagis miktari 543 mm. civarindadir. Yillik sicaklik ortalamast 13 oC'dir. ilde en

sofuk gegen ay Ocak 3 oC'dir, en sicak gegen ay da Agustos 24 oC dir.

5. USAKILI EKONOMIK YAPISI
Kurulusundan itibaren gegiminin énemli bir kismini topraktan elde eden Usak, tarihi gelisimi iginde
halis1, kilimi ve buna benzer el sanatlariyla taninmistir. Cumhuriyet'in ilk yillarinda Usak Seker
Fabrikasi"nin kurulmasiyla bir sanayi sehri goriiniimiine kavugmustur. Dokuma, tabakgilik, trikotaj ve

toprak sanayisi ile irili ufakli imalathane ve fabrikalari da iginde barindiran bir ekonomiye sahiptir.
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Usak, Tiirkiye'de ilk sanayi kuruluslarinin ortaya ¢iktidi illerden biridir. Usak'ta imalat sanayiinin
kurulmasinda belirleyici rolii halicilik oynamistir. Bélgede dis pazara yonelik tiretimin gelismesi ister
istemez hali dokumacilifinda kullanilan girdilerin bélgede iiretilmesini gerektiriyordu. Haliyla ilgili
girdilerin bir bolimi geleneksel yéntemlerle yapiliyordu. Ancak tiretimin artmasiyla geleneksel olarak
tiretilen girdiler talebi karsilayamiyordu. Bu durum fabrikasyon iiretimi zorunlu hale getiriyordu.
Usak'li tiiccarlar ilk yiin ipligi fabrikasinin yapimina giristiler. Ilk olarak 1905'te Bigakgizade
Biraderler ve Mehmet Zeki Kumpanyasi iplik Fabrikasi agildi. Bunu 1917 de agilan Hamzazadeler ve
Sirekas: Sayak Fabrikasi izledi. 20. yiizyil baglarinda Tirkiye'de ¢ok az sayida fabrika oldugu
distiniiliirse, Usak'ta iplik fabrikalarinin Usak'li girisimeiler tarafindan kurulmasi ve yasatilmasi
dikkat gekicidir. 1913 yilinda yapilan sanayi sayimina gore Tiirkiye'de yiin ipligi iireten ve yiin
dokumacilifi yapan 13 kurulus vardi ve bunun ti¢ii Usak'taydi. Alasehir-Afyon demiryolunun 1869
yilinda tamamlanmasiyla izmir Metropolii ile Usak arasinda ulasim kolaylasmis ve kilim ve hali
ticareti daha da canlanmigtir. Bu yiizden Usak garinin tarihi ¢ok eskilere dayanir. Cumhuriyet'in ilk
yillarinda Usak, Tirkiye nin sanayilesme hamlesine énderlik eden bir il olmustur. Tiirkiye nin ilk
seker fabrikalarindan biri olan Usak Seker Fabrikasi1926'da isletmeye agilmistir. Usak Seker
Fabrikasi, Cumhuriyet tarihindeki ilk 6zel yatirimdir. 1970 lerden sonra Usak imalat sanayiinde
yeniden bir canlanma olmustur. Biiyiik bir boliimii yerel sermaye tarafindan gerceklestirilen ve imalat
sanayiinin ¢esitli alanlarina dagilan gesitli yatirimlar gergeklestirilmistir. Usak kamu yatirimi almadan
biiytiyen bir ildir. Bu durum, halkin ticarete olan ilgisine baglanabilir. Cumhuriyetin ilk yillarinda
Tiirkiye'nin sanayilesme hamlesine dnciiliik eden Usak, bu gérevine zaman iginde de devam etmistir.
Ana iiretim konusunu tekstil, deri ve seramik olugturmaktadir. Hali hazirda Tiirkiye'de tiiketilen zig
derinin % 60’1, gazli sargi bezinin % 91°i, peliis battaniyenin % 90’1, yiin ipligin % 65’i, seramigin %
22’si Usak’ta tiretilmektedir. Sehirde son tespit edilen durumlardan biri de; Tiirkiye 'nin ve Avrupa'nin
en zengin altin maden yataklarimin Ugak ta olmasidir. Esme’de el yapimu kilim, Sivasli ilgesinde; ¢ilek
tiretimi ¢ok yogundur. Banaz ilgesi de kiraz iiretimi konusunda énciidiir. Sivasli, Esme ve Banaz da

Haziran ay1 igerisinde festivaller diizenlenir.

6. USAK iLi DEMOGRAFIK YAPISI
1924 Tiirk Ticaret Salnamesinde Usak merkezinin niifusu 15 bin, Usak kazasina bagli nahiye ve
koylerin (150 civarinda kéy ve Karahalli, Ulubey ve Banaz Nahiyeleri) niifusu ise 70 bindir. Buna
gore 1924' te Cumbhuriyet' in 1. yilinda Usak ta 85 bin kisi yasamaktadir. 1926 tarihli Tiirkiye
Cumbhuriyeti Devleti Salnamesinde ise Usak' in niifusu 91.298 kisi olarak verilmektedir. Cumhuriyet
Devrinin ilk niifus sayimi 28 Ekim 1927 de yapilmistir. Bu sayim sonuglarina gore Usak Kazasi' nin
toplam niifusu 88.463 olarak tespit edilmistir. Bunun 40.965 i erkek. 47.678 i kadindir. Yine aym
niifus sayimi sonuglarina gére merkez niifusu 16 887" dir. Ilge sayisinin az olmasi, merkez ilgenin
gelisen sanayisiyle gii¢ almasi ve ilgelerde niifus artisinin az olusu nedeniyle merkez ilgenin genel

niifus igindeki payi siirekli artmistir. 1965 yilinda niifusun % 37' si merkez ilgede yasarken 2014
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yilinda bu oran % 66 seviyesine yiikselmistir. Merkez ilge agirlikli bir niifusa sahip Usak, bu agirhgim
diger alanlarda da hissettirmektedir. 2016 yili verilerine gore il niifusunun %19,36°i 15 yagin altinda;
%69.44°1 15-64 yas arasinda; %11,21’i 65 yas (stii niifusu olusturmaktadir. Usak ili Niifusu:
358.736'dir. Bu niifusun %74,38'i sehirlerde yasamaktadir (2016 sonu). ilin ytizél¢timii 5.555 km?'dir.
[1de km*ye 65 kisi diismektedir. (Bu say1 merkez ilgede 147°dir.) ilde yillik niifus artig oran1 %1,61
olmustur. Usak ili ntifusu: 370.509'dur. Bu niifusun %77,88'si sehirlerde yasamaktadir (2019 sonu).
ilin yiizélgiimii 5.556 km2'dir. ilde km2'ye 67 kisi diismektedir. (Bu say1 merkez ilgede 155°dir.) ilde
yillik niifus % 0,11 oraninda artmigtir. Niifusu en ¢ok artan ilge: Merkez ilge (% 1,83). Niifusu en gok
azalan ilge: Karahalli (-% 3,04) 04 Subat 2020 TUIK verilerine gore merkez ilgeyle beraber 6 Ilge, 11

belediye, bu belediyelerde 72 mahalle ve ayrica 245 kéy vardir.

|Nifus | NGfus | Nifus | Belediye Mahalle | Koy  §ehir | Sehirde Alan | kmPye

s 2018 2018 | Artisi % Sayist Sayist ' sayist Nifusu nifusu oturan% km?°" digen kigi
Banaz 36373 35778 -164 |2 9 46 17653 18125 5066 1114 32

Esme 34932 34888 -013 2 9 59 17679 17209 4933 1156 30
Karahalll 10457 10139 -304 1 6 13 4421 5718 5640 330 31

Merkez ilge 252044 256669 183 1 29 83 28341 228328 8896 1655 155

Sivasli 20753 20387 176 4 12 18 7634 12753 6255 473 43

Ulubey 129556 12648 -237 1 7 26 6232 6416 5073 828 15

USAK 367.514 370509 081 11 72 245 81960 288.549 77,88  6.556 67

Tablo-1: Niifus Yapisi

Banaz ilge merkezi, en hizli biiyliyen ilgedir. Banaz 1935'te 662 niifuslu bir bucak merkeziyken;
1953'te ilge olmus, 1955'te 2304 niifusuyla Usak ilinin en kiigiik ilge merkezi olmustur. Ankara - {zmir
karayolu tiizerinde yer almasi sebebiyle diger ilgeler gore daha hizh gelismistir. 2016 yilinda

merkezinin niifusu 16.553 kisi olmustur.

Esme ilgesi esas gegim kaynagi olan tarim nedeniyle daha yavas bir biiyiime sergilemektedir. Son
yillarda ilgede gelisen kanatli et iiretimi ve hayvancilik sayesinde yeniden biiyiimeye baslamistir.

1970'te 6.200 olan ilge merkezi, 2016'da 15.004'e niifusa ulagmustir.

Karahalli ilge merkezi 1953'te ilge oldugu tarihte Usak'in en biiyiik ilge merkezi iken, 2007 sayimina
gore en kiigiik ilge merkezi durumuna gelmistir. (1955: 4.922; 2016: 4.010) Bu durumun baslica
sebebi, ekonomisinde tarimdan gok dokumaciligin 6nemli olmas ve {ilkede gelisen teknolojiye kargin,
ilgede geleneksel iiretimin rekabet edememesi dolayisiyla ilgenin gog vermesi. Bu durumu énlemek
i¢in son yillarda ilgeye Organize Sanayi Bolgesi yapimina baglanmistir. Ozellikle Istanbul ve Bursa'ya

g0¢ etmis Karahallilar ilgeye yatirnm yapmaya baglamistir.
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Sivasli ilgesi Banaz'dan sonra 2. sirada niifus artisina sahip ilgedir. Ozellikle ilgede ¢ilek tariminin
baslatilmasiyla ilge biiylimeye baslamistir. ilge oldugu tarihte 3000 kadar niifusa sahip olan Sivash

giiniimiizde 7036 niifusa sahiptir. Ayrica ilge 5 tane kasaba barindirmaktadir.

Ulubey ilgesi ise Karahalli'dan sonra en fazla niifus kaybeden il¢edir. 2000'lere kadar 19.000 - 20.000
olan ilge niifusu, 2016'da 13.135'%e diismiistiir. Bunun baslica nedeni il merkezine olan gogler olarak
gosterilebilir. Tlge merkezi ise 1955'ten bugiine kadar 5000 civarinda degiisen duragan bir niifusa

sahiptir.
7. PLANLAMA ALANININ ULKE BOLGE VE KENTTEKI YERI

7.1. Planlama Alaninin Ulkedeki Yeri

Planlama alani Tiirkiye’nin yedi cografi bolgesinden olan Ege Bolgesi, Usak Iili,

Merkez Ilgesi, Kemalz Mahallesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Harita 1: Planlama Alaninin Ulkedeki Yeri

7.2. Planlama Alanmmm Bélgedeki Yeri

Ege Bolgesi Kuzeyde Marmara, doguda I¢ Anadolu, giineyde Akdeniz bolgeleriyle ve
batida Ege Denizi'yle gevrilidir. Tiirkiye'nin en uzun kiyi seridine sahip bolgesidir. Kiy1 Ege
ve ¢ Bati Anadolu olmak iizere iki boliime ayrilir. Ege Bolgesi Afyonkarahisar, Aydin,
Denizli, Izmir, Kiitahya, Manisa, Mugla, Usak olmak {izere 8 adet ili kapsamakta olup iilke

niifusunun yaklagik olarak 1/8’i Ege Bélgesi'nde yasamaktadir. Usak ili; Ege Bélgesi’nin ig
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Bati Anadolu Béliimii'nde konumlu olup dogusunda Afyonkarahisar, batisinda Manisa,

kuzeyinde Kiitahya, giineyinde ise Denizli illeri ile bulunmaktadir.

Harita 2: Planlama Alaninin Bolgedeki Yeri

7.3. Planlama Alaninin Kentteki Yeri
Planlama alam Usak ili, Merkez llcesi, ilce merkezi yerlesimi icerisinde Kemaloz

Mabhallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Manisa

—

B Denizli

Harita 3: Planlama Alaninin Kentteki Yeri
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Merkez

Kemaloz
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Harita 4: Planlama Alaninin Konumu

8. PLANLAMA ALANININ ULASIM DURUMU

Konut alani olarak planlanan alan Kemaloz Mahallesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

3201 ada, 8 parselin tiim cepheleri yol ile sinirlidir.
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GORDES 0 gl e L SO Ly o oumis 1 Joensfer
2 ») 3 PAZARLAR ; 3
4500 4510 -
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SALIHLI .1 \ { 6 a8 ; \ :
o [585-04] > :
1200 )
pdog ALASEHIRC -
b-30 S \ Alagehir B E
KIRAZ '~ /
C Sarrk b 20 i
M 2

i 15
131002 /oy
y 3 | s 164 Q
3533 . | [31003]

Harita 6: Planlama Alaninin Ulasim Haritasi
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9. PLANLAMA ALANININ MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU
Planlama alam olan 3201 ada. 8 parsel 1/100.000 dlgekli ¢evre diizeni planinda kentsel
yerlesik alanda kalmaktadir.
1/5.000 dlgekli nazim imar planinda orta yogunluklu konut alaninda kalmaktadir.
1/1.000 &lcekli uygulama imar planinda ise ikiz nizamda. 4 kath, TAKS/KAKS =
0.35/1.40 yapilasma kosullarina sahip olup konut alaninda kalmaktadir.

10. PLANLAMA KARARLARI
1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ikiz nizamda, 4 katl, TAKS/KAKS = 0.35/1.40
yapilagma kosullarinda olan 4.400,26m* alanli 3201 ada, 8 parselde toplam insaat
alaninda degisiklik yapilmaksizin Emsal=1.40, Yengok=>5 kat olarak degistirilmisgtir.
Cekme mesafeleri kuzedogu ve giineydogu cephelerinden 9 metre, diger cephelerden 5

metre olarak belirlenmistir.

11. PLAN NOTLARI

1- 3194 Sayih imar Kanunu ve ilgili yonetmelikte belirtilen asgari planlama
standartlarina uyulacaktir.

2- Otopark Yoénetmeligine uyulacak ve plan degisikligi oncesi tip adadaki otopark sayisi
kadar a¢ik otopark yeri ayrilacaktir.

3- Adanin otopark trafik girisi meveut plandaki cepheden alinmak kosuluyla o cephenin
herhangi bir veya daha fazla noktasindan olabilir.

4- Otopark ve yesil alanlar ayri bir bagimsiz bolim olarak degerlendirilemez ve emsale
dahil edilemez.

5- Plan degisikligine konu parselin kat yiiksekligi 5 kat1 gegemez.
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CEMAL KARAKUS : SERIF Oglu .

(48141730 132,20
ALl KARAKUS : RAMAZAN Oglu L 148141730 33,05
GULER ESER : RAMAZAN K " 148141730 313.08
COSKUN KARAKUS  RAMAZAN Oglu 5 148141730 33,08
SULTAN KOCABAS - SERIF Kin * 148141730 26441
DONDU TUNA - RAMAZAN Kizi . 148141730 33,05
HORU KARAKUZ : SERIF Kz 61931/ 440026 148141738 123.86
CEMAL KARAKUS : SERIF Oplu . 148141738 123.86
ALI KARAKUS - RAMAZAN Oglu L) 148141738 30,97
GULER ESER : RAMAZAN Kin " 148141738 3097
COSKUN KARAKUS : RAMAZAN Oglu . 148141738 3097
SULTAN KOCABAS : SERIF Ky b 148141738 241.712
DONDU TUNA : RAMAZAN Kiny "
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Kurum goriisleri, kanun ve yonetmelikler 1s13inda planlama kararlari alinmistir. Plan notlar

ile agiklanan ilave imar plani, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda

sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari dogrultusunda hazirlanmistir. Yenal KOYE
Serbest Schircililf Bérosu
Fatih Mh, 5. Kgks
Tel : 0545
Usak V.0 AT Y041 2056 390
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